Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Markt Kleinheubach

Niederschrift

tber die 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Kleinheubach am
06.12.2016 im Sitzungssaal des Rathauses.

Nummer: BAK/109/2016
Dauer: 19:30 - 20:40 Uhr

Personen: | Bemerkungen
Anwesend:

1. Blrgermeister
Herr Stefan Danninger

SchriftfUhrerin
Frau Beate SchiiRler-Weif3

Verwaltung
Herr Bernd Geutner

Ausschussmitglieder

Herr Thomas Bissert

Herr Wilhelm Breitenbach
Herr Thomas Hennig

Frau Sabine Kirchmann
Herr Alexander Kittner

Herr Christian Wirl

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Jirgen Gunkelmann entschuldigt

Herr Thomas Munig entschuldigt
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INHALTSVERZEICHNIS

1. Offentliche Sitzung

N

10.
11.
12.

Birgerfragen

Genehmigung offentlicher Niederschriften

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des in Anderung und Erweiterung befindlichen
Bebauungsplans "Gewerbegebiet Im Steiner" im Parallelverfahren - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss - Beratung und Beschlussfassung

Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Steiner” im
Bereich der Grundstiicke FI. Nrn. 3852, 3853, 3850/1, 3850, 3849, 3848, 3876/1 (Teilbereich) und
3844/2 (Teilbereich) - Billigungs- und Auslegungsbeschluss - Beratung und Beschlussfassung
4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Mittelgewann | im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB im Bereich der Grundstlicke 4090/31, 4090/32, 4090/11, 4090/12, 4090/13,
4090/14 und 4090/72 (Teilbereich) im Pfarrer-Fromel-Ring sowie Anpassung des
Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung - BeschlussméRige Abhandlung der
eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 BauGB Beteiligung der Birger und § 4 Abs. 2
Beteiligung der Tréager Offentlicher Belange - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag zur Nutzungsénderung - Einbau Verkaufsraum und 1-Zimmer-Appartement am
Anwesen MarktstraRe 31, FI.Nr. 272/1 - Antrag auf Befreiung - Beratung und Beschlussfassung
Neubau einer Lager- und Produktionshalle als Erweiterung an einer bestehenden Produktionshalle,
Im Steiner 1, F1.Nr. 3860/1 - Beratung und Beschlussfassung

Tektur zum Bauantrag zur Errichtung eines Burger King Restaurants & Errichtung von
Werbeanlagen auf dem Grundstiick FI.Nr. 5082, Zur Génswiese - Beratung und Beschlussfassung
Anfrage auf Bebauungsplanédnderung zum Bau eines Norma-Marktes auf dem Grundstiick FI.Nr.
5082, Zur Géanswiese - Beratung und Beschlussfassung

Bekanntgabe nichtéffentlich gefasster Beschllisse

Informationen

Anfragen
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Burgermeister Danninger er6ffnet die Sitzung. Er begriRit die erschienen Zuschauer und Herrn
Geutner aus der Verwaltung. Das Protokoll fihrt Frau Schi3ler-Weil3, fiir die Presse schreibt Marc
Heinz. Er stellt die fristgerechte und ordnungsgeméle Ladung fest. Das Ratsgremium ist
beschlussfahig. Antrége zur Tagesordnung liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

3 Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des in Anderung und Erweiterung
befindlichen Bebauungsplans "'Gewerbegebiet Im Steiner' im Parallelverfahren -
Billigungs- und Auslegungsbeschluss - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach billigt den Anderungsentwurf des Flachennutzungsplans im Bereich
der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Im Steiner* in der
Fassung vom 24.11.2016 und beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB durchzufiihren. Parallel sind die Trager ¢ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB
zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

4 Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes "' Gewerbegebiet
Im Steiner™ im Bereich der Grundstticke Fl. Nrn. 3852, 3853, 3850/1, 3850, 3849,
3848, 3876/1 (Teilbereich) und 3844/2 (Teilbereich) - Billigungs- und
Auslegungsbeschluss - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach billigt den Anderungsentwurf des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet
Im Steiner* in der Fassung vom 24.11.2016 und beauftragt die Verwaltung, die 6ffentliche
Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren. Parallel sind die Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

5 4. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Mittelgewann | im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB im Bereich der Grundstiicke 4090/31, 4090/32,
4090/11, 4090/12, 4090/13, 4090/14 und 4090/72 (Teilbereich) im Pfarrer-Fromel-
Ring sowie Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung -
BeschlussméaRige Abhandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
BauGB Beteiligung der Biirger und § 4 Abs. 2 Beteiligung der Trager Offentlicher
Belange - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach beschliet, in die Begriindung die sich ergebende Anderung des
Flachennutzungsplanes zeichnerisch als Ausschnitt **Vorher'-"*"Nachher" darzustellen und zu
begrinden.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, diese Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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Der Markt Kleinheubach beschlie3t, folgende Festsetzung in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen: Auf der StralRen zugewandten Seite ist ein Fassadenversatz von < 3,0 m
einzuhalten.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschlieR3t, die Festsetzung in den Bebauungsplan und in die
Begrindung zu Gbernehmen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, den Verfahrensvermerk zu ergénzen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, den Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, die vorgeschlagene Festsetzung zum Verkehrslarm in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschliel3t, die Bezeichnung der ,,roten Linie* unter den Planzeichen
als Festsetzung zu andern.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, die Begriindung entsprechend zu Uberarbeiten.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschliel3t, in der Begriindung folgenden Hinweis aufzunehmen:
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kann es zu Beeintrachtigungen durch
Verkehrslarm kommen.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach beschlief3t, auf Grund der vorgenannten Griunde flr die
Wohngebéaude im fraglichen Bereich passiven Larmschutz festzusetzen. Die Begrindung wird
entsprechend ergéanzt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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Der Markt Kleinheubach beschlie3t, die Baugrenze im Bereich der Backerei/Sparkasse auf 5 m
festzusetzen, wie im derzeit bestehenden Bebauungsplan.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis zum Brandschutz zur Kenntnis, es wird auf dem
Garagengrundstick (M) eine Léschwasserzisterne hergestellit.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis zu den Gesundheitsamtlichen Belangen zur
Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 9:0

Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis der Telekom zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

6 Bauantrag zur Nutzungsénderung - Einbau Verkaufsraum und 1-Zimmer-
Appartement am Anwesen Marktstraf3e 31, FI.Nr. 272/1 - Antrag auf Befreiung -
Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fir die Uberschreitung der zulassigen Wohneinheiten pro
Wohngebéaude eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis: 9: 0

7 Neubau einer Lager- und Produktionshalle als Erweiterung an einer bestehenden
Produktionshalle, Im Steiner 1, FI.Nr. 3860/1 - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fir die Uberschreitung der Traufhéhe eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis: 9: 0
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8 Tektur zum Bauantrag zur Errichtung eines Burger King Restaurants & Errichtung
von Werbeanlagen auf dem Grundstuck FI.Nr. 5082, Zur Génswiese - Beratung und
Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fiir die Uberschreitung der Baugrenze durch die Werbeanlage 2
unter der MafRgabe, dass die Funktionsféhigkeit der Rigolenanlage nicht beeintrachtigt wird,
eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen
geman § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 3

(bei 3 Gegenstimmen)
9 Anfrage auf Bebauungsplananderung zum Bau eines Norma-Marktes auf dem
Grundstick FI.Nr. 5082, Zur Ganswiese - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach kann sich eine Anderung des Bebauungsplanes ,,Ganswiese*
(Ausweisung eines SO-Gebietes) zur Ansiedlung eines NORMA-Marktes vorstellen.

Abstimmungsergebnis: 0:9

(abgelehnt)

Ende der offentlichen Sitzung.

F.d. R.

Schriftfihrer: Vorsitzender:

Beate Schif3ler-Weil3 Stefan Danninger
Verwaltungsangestellte 1. Blirgermeister



