Verwaltungsgemeinschaft Kleinheubach %

Markt Kleinheubach

Niederschrift

tiber die 6ffentlich Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Kleinheubach am 26.07.2016 im
Sitzungssaal des Rathauses.

Nummer: BAK/105/2016
Dauer: 19:30 - 21:13 Uhr

Personen: | Bemerkungen

Anwesend:

1. Burgermeister
Herr Stefan Danninger

Schriftfihrerin
Frau Beate SchiiRler-Weif3

Vertreter
Frau Gabriele Fischer

Frau Monika Wolf-PleRmann

Verwaltung
Herr Bernd Geutner

Berater
Herr Bernd Eilbacher

Ausschussmitglieder
Herr Thomas Bissert

Herr Wilhelm Breitenbach
Herr Jirgen Gunkelmann
Frau Sabine Kirchmann

Herr Alexander Kittner

Abwesend:

Ausschussmitglieder
Herr Thomas Hennig entschuldigt

Herr Thomas Munig entschuldigt
Herr Christian Wirl entschuldigt



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Seite 2 von 9
Umweltausschusses Kleinheubach am 26.07.2016

INHALTSVERZEICHNIS

1. Offentliche Sitzung

N

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.

20.
21.

Birgerfragen

Genehmigung offentlicher Niederschriften

Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinheubach im Bereich des in der 3. Anderung
befindlichen Bebauungsplanes "Mittelgewann I"" im Parallelverfahren - BeschlussmaRige
Abhandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB, Beteiligung der Blrger
und § 4a Abs. 3 BauGB, Beteiligung der Trager Offentlicher Belange - Beratung und
Beschlussfassung

Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinheubach im Bereich des in der 3. Anderung
befindlichen Bebauungsplanes "Mittelgewann 1" im Parallelverfahren - Feststellungsbeschluss -
Beratung und Beschussfassung

3. Anderung des Bebauungsplanes "Mittelgewann 1" im Bereich der FI.Nr. 4090/1 -
BeschlussméRige Abhandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3 BauGB,
Beteiligung der Birger und § 4a Abs. 3 BauGB, Beteiligung der Trager Offentlicher Belange -
Beratung und Beschlussfassung

3. Anderung des Bebauungsplanes "Mittelgewann I" im Bereich der FI.Nr. 4090/1 -
Satzungsbeschluss -Beratung und Beschlussfassung

4. Anderung des Bebauungsplans "Mittelgewann 1", Neuparzellierung und Umwidmung von
Mischgebiets- in allgemeine Wohngebietsflachen in Teilbereichen - Beratung und
Beschlussfassung

Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Im Steiner" - Beratung und
Beschlussfassung

Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Im Steiner” im Parallelverfahren - Beratung und Beschlussfassung

Anderung des Bebauungsplans "Flurscheide-Mittelgewann" im Bereich der Grundstiicke 4196,
4196/1 und 4192 in der Riidenauer Stral3e - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag zur Errichtung eines Burger King Restaurants & Errichtung von Werbeanlagen auf dem
Grundstiick FI.Nr. 5082, Zur Génswiese - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag auf Abgrabung von bestehendem Gelande auf dem Grundstiick FI.Nr. 4027, Am
Hundsriick 4 - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses auf den Grundstiicken FI.Nr. 4100/27 und
4100/28, Limesstralle 23+25 - Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag zum Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus auf dem Grundstiick FI.Nr. 270, Am
Alten Rathaus 4 mit Antrag auf Zuschuss nach den Altortfoérderrichtlinien- Beratung und
Beschlussfassung

Bauantrag zum Umbau einer Doppelhaushélfte Einfamilienhaus - Umbau zum Zweifamilienhaus
mit energetischer Sanierung auf dem Grundstlck FI.Nr. 3353/1, Bahnhofstralle 10 C - Beratung
und Beschlussfassung

Tektur zum Bauantrag auf Abbruch einer Garage und Neubau einer Doppelgarage auf den
Grundstiicken FI.Nr. 4147, 3433/5 und 3433/7, Rudenauer Stralie - Beratung und Beschlussfassung
Anzeige einer Mallnahme gemaR Altortsatzung am Anwesen Marktstrale 41, FI.Nr. 279 mit
Antrag auf Zuschuss gemafi Altortforderrichtlinien - Beratung und Beschlussfassung

Anzeige gemal Altortsatzung zur Sanierung des Anwesen Bachgasse 14, FI.Nr. 388 mit Antrag
auf Zuschuss gemal Altortforderrichtlinien - Beratung und Beschlussfassung

Bekanntgabe nichtoéffentlich gefasster Beschlisse

Informationen

Anfragen



Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bau- und Seite 3von 9
Umweltausschusses Kleinheubach am 26.07.2016

Burgermeister Danninger er6ffnet die Sitzung. Er begrifit die erschienen Zuschauer, Herrn Geutner
aus der Verwaltung und Herrn Bernd Eilbacher vom Ing.biiro Eilbacher. Das Protokoll fuhrt Frau
SchiBler-WeiR. Er stellt die fristgerechte und ordnungsgeméle Ladung fest. Das Ratsgremium ist
beschlussfahig. Antrége zur Tagesordnung liegen nicht vor.

1. Offentliche Sitzung

3 Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinheubach im Bereich des in der 3.
Anderung befindlichen Bebauungsplanes ""Mittelgewann 1" im Parallelverfahren -
BeschlussméaRige Abhandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3
BauGB, Beteiligung der Burger und § 4a Abs. 3 BauGB, Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange - Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach wird die Uberdachungen im Planteil belassen und nur die farbliche
Darstellung andern.

Abstimmungsergebnis: 8 : 0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach wird die Verfahrensvermerke berichtigen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis zum Natur- und Landschaftsschutz zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis zum Immissionsschutz zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach wird der IHK Aschaffenburg die Uberarbeitete Fassung des Planes mit
erfolgtem Feststellungsbeschluss Ubermitteln.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
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4 Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinheubach im Bereich des in der 3.
Anderung befindlichen Bebauungsplanes "Mittelgewann I'* im Parallelverfahren -
Feststellungsbeschluss - Beratung und Beschussfassung

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des in der
3. Anderung befindlichen Bebauungsplans '"Mittelgewann I'" mit Begriindung in der Fassung
vom 26.07.2016 fest.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

5 3. Anderung des Bebauungsplanes ""Mittelgewann I'" im Bereich der FI.Nr. 4090/1 -
BeschlussméaRige Abhandlung der eingegangenen Stellungnahmen nach § 4a Abs. 3
BauGB, Beteiligung der Burger und § 4a Abs. 3 BauGB, Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange - Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach beschliel3t, im Planteil die Ergéanzung "*'SO" einzuflgen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach beschlie3t, die nunmehr gewtinschten Festsetzungen zum Mal? der
baulichen Nutzung sowie die Nutzungsschablone in die Planlegende aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach beschlie3t, die erforderliche Abstandsflache gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3
BayBO auf 3 m festzusetzen und als bauordnungsrechtliche Festsetzung in den B- Plan zu
Ubernehmen.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach nimmt den Hinweis zur Kenntnis und wird auf die farbigen
Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches verzichten.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach wird die Verfahrensvermerke berichtigen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
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Beschluss:
Der Markt Kleinheubach wird auf die Einhaltung des Pflanzgebotes achten.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 8:0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach nimmt die Stellungnahme zur Flurkarte zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach wird der IHK Aschaffenburg die Gberarbeitete
Fassung des Planes mit erfolgtem Satzungsbeschluss Gbermitteln.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

6 3. Anderung des Bebauungsplanes ""Mittelgewann I'" im Bereich der FI.Nr. 4090/1 -
Satzungsbeschluss -Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:
Der Markt Kleinheubach beschlieRt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Mittelgewann | gem.
8 10 Abs. 1 BauGB mit Begrindung in der Fassung vom 26.07.2016 als Satzung.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

7 4. Anderung des Bebauungsplans ""Mittelgewann I'*, Neuparzellierung und
Umwidmung von Mischgebiets- in allgemeine Wohngebietsflachen in Teilbereichen -
Beratung und Beschlussfassung

Antrag GRin Kirchmann
Die vorgesehenen Doppelgaragen werden nicht geplant. Stattdessen ein Spielplatz.

Abstimmungsergebnis: 4 1 4

(abgelehnt)

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach beschlieRt die 4. Anderung des Bebauungsplans "*Mittelgewann 1" im
Bereich der Grundstucke 4090/ 32, 4090/ 31, 4090/ 11, 4090/ 12,4090/ 13, 4090/ 14

in der Fassung des nun vorliegenden Planes vom 26.07.2016.
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Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren nach
88 13a, 3 Abs. 2 BauGB durchzufuihren. Parallel sind die Trager 6ffentlicher Belange gemal? §8
13a, 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

8 Anderung (Erweiterung) des Bebauungsplanes ""Gewerbegebiet Im Steiner" -
Beratung und Beschlussfassung

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach beschliel3t die Erweiterung des Bebauungsplans ""Gewerbegebiet Im
Steiner' im Bereich der Grundstiicke 3852, 3850/1, 3850, 3849, 3848 und 3876/1 in der Fassung
der vorliegenden Plane vom 26.07.2016.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren. Parallel sind die Trager ¢ffentlicher Belange gemal: 8 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

9 Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Erweiterung des
Bebauungsplans "*Gewerbegebiet Im Steiner' im Parallelverfahren - Beratung und
Beschlussfassung

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach beschlieBt die Anderung des Flachennutzungsplans *'Gewerbegebiet
Im Steiner’ im Bereich der Grundstiicke 3852, 3850/1, 3850, 3849, 3848, 3876/1 in der Fassung
des vorliegenden Planes vom 26.07.2016.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 1 BauGB
durchzufihren. Parallel sind die Trager ¢ffentlicher Belange gemal: 8 4 Abs. 1 BauGB zu
beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

10 Anderung des Bebauungsplans ""Flurscheide-Mittelgewann' im Bereich der
Grundstiicke 4196, 4196/1 und 4192 in der Riudenauer Stralie - Beratung und
Beschlussfassung

Beschluss:
Gemeinderat Gunkelmann wird wegen persénlicher Beteiligung von der Beratung und
Beschlussfassung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 7:0

Beschluss:

Der Markt Kleinheubach beschlieRt die Anderung des Bebauungsplans 'Flurscheide-
Mittelgewann I'* im Bereich der Grundstiicke 4196, 4196/1 und 4192 in der Fassung des nun
vorliegenden Planes vom 26.07.2016.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung im beschleunigten Verfahren nach
88 13a, 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Parallel sind die Trager 6ffentlicher Belange geman
8813a, 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
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Abstimmungsergebnis: 7:0

11 Bauantrag zur Errichtung eines Burger King Restaurants & Errichtung von
Werbeanlagen auf dem Grundsttick FI1.Nr. 5082, Zur Ganswiese - Beratung und
Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fir die Uberschreitung der vorgesehenen Flache fiir Parkplatze
und die Uberschreitung der Baugrenze mit Parkplatzen Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Weiterhin wird fur die Uberschreitung der Baugrenze durch die Werbeanlage 7 eine Befreiung
erteilt.

Die Befreiung fur die Uberschreitung der Baugrenze durch die Werbeanlage 2 wird unter der
MaRgabe erteilt, dass die Funktionsfahigkeit der Rigolenanlage nicht beeintrachtigt wird.

Das gemeindliche Einvernehmen gemai § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6 : 2

Antrag GR Bissert:
Fir die Uberschreitung der Wandhohe fir die Werbeanlage 1 wird eine Befreiung erteilt.

Abstimmungsergebnis: 1: 7
(abgelehnt)
12 Bauantrag auf Abgrabung von bestehendem Gelande auf dem Grundsttick FI.Nr.

4027, Am Hundsrick 4 - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt dem Bauvorhaben in der vorliegenden Form das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 BauGB mit der Mal3gabe, dass spatestens bei der Bebauung dieses
Grundsticksareals die im Bebauungsplan geforderte Randeingriinung von 6,00m auf
StralRenniveau hergestellt wird.

Abstimmungsergebnis: 8:0

13 Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses auf den Grundstticken
FI.Nr. 4100/27 und 4100/28, Limesstrafie 23+25 - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fiir die Uberschreitung der Geschossflachenzahl, der
Traufhohe, der Baulinie und der Baugrenze Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB wird erteilt erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0
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14 Bauantrag zum Anbau an ein bestehendes Einfamilienhaus auf dem Grundsttick
FI.Nr. 270, Am Alten Rathaus 4 mit Antrag auf Zuschuss nach den
Altortférderrichtlinien- Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fir Abweichung von der Baulinie und von der Unterschreitung
der Wandhohe Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das gemeindliche
Einvernehmen gemanR § 36 BauGB wird erteilt.

Aufllerdem wird die Zustimmung zum denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisverfahren nach Art.
15 DSchG erteilt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Der Markt Kleinheubach stellt die grundséatzliche Férderfahigkeit der MalBnahme zur
Schaffung von zeitgerechtem Wohnen nach den Altortforderrichtlinien fest. Die Hohe der
Zuwendung kann 30 % der zuwendungsféhigen Kosten, maximal 30.000,00 € je
Wohneinheit/Wohneigentimergemeinschaft betragen. Der Markt Kleinheubach behélt sich die
Auszahlung des Zuschusses in Abhangigkeit der Haushaltslage vor. Zuwendungen unter
5.000,00 € werden nicht ausgezahlt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

15 Bauantrag zum Umbau einer Doppelhaushélfte Einfamilienhaus - Umbau zum
Zweifamilienhaus mit energetischer Sanierung auf dem Grundstiick FI.Nr. 3353/1,
Bahnhofstrafle 10 C - Beratung und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt dem Bauvorhaben in der vorliegenden Form das gemeindliche
Einvernehmen geman § 36 BauGB.

Abstimmungsergebnis: 8:0

16 Tektur zum Bauantrag auf Abbruch einer Garage und Neubau einer Doppelgarage
auf den Grundsticken FI.Nr. 4147, 3433/5 und 3433/7, Rudenauer Stralie - Beratung
und Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach erteilt fiir die Uberschreitungen der Dachneigung und der Wandhéhe
Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen
gemaR § 36 BauGB wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7: 1

17 Anzeige einer MaRnahme geman Altortsatzung am Anwesen Marktstraf3e 41, FL.Nr.
279 mit Antrag auf Zuschuss gemal? Altortforderrichtlinien - Beratung und
Beschlussfassung

Bgm. Danninger wird wegen personlicher Beteiligung von der Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis: 7:0

2. Bgm. Hornich Gbernimmt die Sitzungsleitung.
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Der Markt Kleinheubach stellt die grundséatzliche Forderféhigkeit der MaRnahme zur
Schaffung von zeitgerechtem Wohnen nach den Altortforderrichtlinien fest, einschlief3lich
Grunderwerb. Die Hohe der Zuwendung kann 30 % der zuwendungsfahigen Kosten, maximal
30.000,00 € je Wohneinheit/Wohneigenttiimergemeinschaft betragen.

AuBerdem wird die grundséatzliche Forderfahigkeit bei denkmalgerechter Sanierung von
ortsbildpragenden Gebauden, besonders erhaltenswerten Gebauden festgestellt. Die Hohe der
Zuwendung kann 20 % der hierdurch verursachten Mehrkosten, jedoch max. 20.000,00 €
betragen.

Der Markt Kleinheubach behélt sich die Auszahlung des Zuschusses in Abhangigkeit der
Haushaltslage vor. Zuwendungen unter 5.000,00 € werden nicht ausgezahlt.

Abstimmungsergebnis: 4 . 4

(abgelehnt)

Der Markt Kleinheubach stimmt der Errichtung von Stellplatzen und den geplanten
Sanierungsmalinahmen zu.

Abstimmungsergebnis: 4 . 4

(abgelehnt)

Bgm. Danninger tbernimmt wieder die Sitzungsleitung.

18 Anzeige gemal} Altortsatzung zur Sanierung des Anwesen Bachgasse 14, FI.Nr. 388
mit Antrag auf Zuschuss gemaf3 Altortférderrichtlinien - Beratung und
Beschlussfassung

Der Markt Kleinheubach stimmt den Sanierungsmal3nahmen wie beantragt zu und fordert den

Bauherren auf, mit dem LRA Kontakt aufzunehmen hinsichtlich der Zulassigkeit der Fenster

auf der Giebelseite (Grenzwand).

Abstimmungsergebnis: 8:0

Der Markt Kleinheubach stellt die grundséatzliche Férderfahigkeit der MalBnahme zur
Schaffung von zeitgerechtem Wohnen nach den Altortforderrichtlinien fest. Die Hohe der
Zuwendung kann 30 % der zuwendungsféhigen Kosten, maximal 30.000,00 € je
Wohneinheit/Wohneigentimergemeinschaft betragen. Der Markt Kleinheubach behélt sich die
Auszahlung des Zuschusses in Abhéangigkeit der Haushaltslage vor. Zuwendungen unter
5.000,00 € werden nicht ausgezahlt.

Abstimmungsergebnis: 8: 0

Ende der offentlichen Sitzung.
F.d.R.

Schriftfiihrer: Vorsitzender:

Beate Schifiler-Weild Stefan Danninger
Verwaltungsangestellte 1. Birgermeister



