Markt Kleinheubach
Landkreis Miltenberg

SATZUNG
Uber die Herstellung von Stellplétzen fiir Kraftfahrzeuge

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, Neufassung
2008, zuletzt geéndert durch § 1 Gesetz zur Vereinfachung baurechtlicher Regelungen
und zur Beschleunigung sowie Férderung des Wohnungsbaus vom 23.12.2020) erlasst
der Markt Kleinheubach folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich, Ziel und Zweck

(1) Diese Satzung gilt fir das Gebiet des Marktes Kleinheubach. Sie regelt Anzahl, Lage
und Gestaltung von Garagen und Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge. RechtmiRig
errichtete Garagen und Stellplatze genieRen Bestandsschutz.

(2) Gesonderte Festsetzungen in Bebauungsplénen und andere Satzungen nach Art. 81
BayBO gehen den Regelungen dieser Satzung vor.

§2
Stellplatzpflicht
(1) Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu- und Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, sind Stellplatze geméaR Art. 47 BayBO nach MaRgabe der nachfolgenden
Bestimmungen herzustellen.

(2) Gleiches gilt bei der Anderung baulicher Anlagen oder ihrer Benutzung beziiglich der
durch die Anderung zu erwartenden Kraftfahrzeuge.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplatze

(1) Bei der Festlegung der Zahl der erforderlichen Stellplatze ist von folgendem
Mindestbedarf auszugehen:

1. Wohneinheiten Gber 50 m? Wohnflache 2 Stellplatze je WE

2. Wohneinheiten bis einschlieflich 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz je WE



3. Biro- und Verwaltungsraume (Raume fur Personal, 1 Stellplatz je 35 m?

Besprechung, Teekiichen usw. sind bei der Nutzflachen- Nutzflache, jedoch
berechnung zu berticksichtigen) mind. 2 Stellplatze
4. Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, 1 Stellplatz
Abfertigungs-, Beratungsrdume, Arztpraxen und dergl. - je 25 m? Nutzflache,
Raume fiir Personal, Besprechung, Teekliche usw. jedoch mindestens

sind bei der Nutzflachenberechnung zu berticksichtigen) 3 Stellplatze

5. Laden, Waren- und Geschaftshauser 1 Stellplatz je 30 m?
Verkaufsflache,
jedoch mind. 2
Stellplatze

(2) Im Ubrigen gelten die Stellplatzzahlen geméaR der Anlage zur Garagen- und Stellplatz-
verordnung (nach Art. 80 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BayBO) in ihrer jeweils gliltigen Fassung.

§4
Gestaltung, Ausstattung und Lage von Stellpliatzen

(1) Stellplatze sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

(2) Stellplatze auf einem anderen Grundstiick im Umkreis von maximal 150 m um das
Baugrundstiick kénnen im Wege einer Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Verpflichtung aus dem dienenden Grundstiick durch Eintragung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Marktes Kleinheubach gesichert ist.

(3) Die erforderlichen Stellplatze miissen unabhéngig voneinander anfahrbar sein.
Staurdume vor Garagen gelten nicht als Stellplatze im Sinne dieser Satzung.

(4) Stellplatze und Zufahrten sind in Abhangigkeit von der beabsichtigten Nutzung und
den gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dies gilt insbesondere fur den
Vorgartenbereich. Dabei sollen okologisch vertragliche Befestigungsarten verwendet
werden.

§5

Ablosung der Stellplatzpflicht bei Anderungen und Nutzungséanderungen bei
bestehenden Gebauden

(1) Bei Anderungen und Nutzungsénderungen bei bestehenden Gebé&uden, durch die
Wohn- oder Geschaftsraum geschaffen wird, kann der Stellplatznachweis durch
Abschluss eines Ablosevertrages zwischen Bauherr und dem Markt Kleinheubach
erfullt werden, wenn der Bauherr nachweist, dass er samtliche oder einen Teil der
Stellplatze nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstlck in der
Nihe gemaR Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO herstellen kann. Der Abschluss eines
Ablésungsvertrages liegt im Ermessen des Marktes Kleinheubach.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en.
(3) Der Ablosungsbetrag betragt 12.000,00 Euro pro Stellplatz.

(4) Naheres wird in dem abzuschlieRenden Abldsevertrag geregelt.



§6

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO
von der Bauaufsichtsbehdérde im Einvernehmen mit dem Markt Kleinheubach erteilt
werden, wenn deren Durchflihrung im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fiihren wiirde.

§7
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Vollzugsanweisung zu Art. 59 der Bayerischen Bauordnung Uber die Herstellung von
Stellplatzen vom 12.12.2001 tritt mit Inkrafttreten dieser Satzung auRer Kraft.
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